Stacht Marrheirn « FB 80 « Giicksteinaliee 11 « 88163 Mannheim

Einschreiben

Frau Daria Bondarenko
Herr Nenad Latinovic
Schwetzinger Strae 158
68165 Mannheim

Baugenehmigung
nach § 58 LBO

im vereinfachten Verfahren

- ohne Baufreigabe -

VWW -

STADTMANNHEIM®

Baurecht, Ba uverwaltung
und Denkmalschutz

Telefon Zentrale (0621) 293-0
Dienstgebaude Glucksteinallee 11, 3. OG

Raum 03 107

For Sie zustdndig:

Frau Dr. Ronellenfitsch
Unsere Servicezeiten sind Mo-Do
9:00 - 12:00 Uhr und Do zuséatzlich
13.00 - 15:00 Uhr

Telefon: (06 21) 2 93-6031
Telefax: (06 21) 293 - 470931
baurecht.elngangsbearbeitung@mann-

heim.de
Termine nach telefonischer Vereinba-
rung

Datum: 14.05.2024

Aktenzeichen:
20240246/60.31-DR

Grundstiick:

68239 Mannheim

Staufener Stralte 16
(Seckenheim) Flurstiick(e)-Nr.
50342

Vorhaben:

Umbau

mit Nutzungsanderung Scheune
in Wohnraum und Umbau Wohn-
haus mit Teilabbruch
Antragsteller:

Daria Bondarenko

Nenad Latinovic

Schwetzinger Strale 158
68165 Mannheim

Eiir das oben beschriebene Vorhaben wurde ein vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren nach §
52 Landesbauordnung (LBO) mit entsprechend vermindertem Prifumfang durchgefahrt. Fur dieses

Vorhaben wird nach § 58 LBO

BAUGENEHMIGUNG

erteilt

ERLEICHTERUNGEN, ABWEICHUNGEN, AUSNAHMEN, BEFREIUNGEN:

Keine.

Nachstgelegene Haltestellen fur Stadtbahn
Mannheim Hauptbahnhof, Hauptbahnhof Sid

néchsigelegene offentliche
Parkmoglichkeit - auch fir Behinderte
Parkhaus Glucksteinallee 9

Sie erreichen uns fernmundlich
Mo. - Do.: 9.00-12.00 und
Do 13.00-15 00 Uhr

www.mannheim.de

slaubiger-10 DE1722Z00000131389

Sparkasse Rhein Neckar Nord
BIC: MANSDE6GEXXX
IBAN: DE63 6705 0505 0030 2013 70

Postbank Karlsruhe
BIC: PBNKDEFF660
IBAN: DE66 6601 0075 0016 6007 56
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Bestandteile und Anlagen dieses Bescheides:
Bauvorlagen mit Prufvermerk vom 14.05.2024
Denkmalrechtliche Nebenbestimmungen

Gebiihr: Diese Entscheidung ist gebuhrenpflichtig
Die Verwaltungsgebuhr wird in einem separaten Forderungsbescheid festgesetzt

Rechtsbehelfsbelehrung: }
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben
werden. Der Widerspruch ist bei der Stadt Mannheim einzulegen.

Hinweis:
Widerspruch und Anfechtungsklage eines Dritten gegen die bauaufsi
habens haben nach § 212a Abs.1 BauGB (Baugesetzbuch i.d.F. vom

. S. 2141) keine aufschiebende Wirkung.

chtliche Zulassung eines Vor-
27.08.1997 - BGBI. |

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Dr. Ronellenfitsch
Fachbereichsleitung
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BEDINGUNGEN UND AUFLAGEN (NEBENBE-

STIMMUNGEN)

Rechtsqrundlagen

BauGB - Baugesetzbuch
BauNVO - Baunutzungsverordnung
LBO - Landesbauordnung
LBOAVO - Allgemeine Ausfiihrungsverordnung zur Landesbauordnung
LBOWWO - Verfahrensverordnung zur Landesbauordnung
BauPrufVO - Bauprufverordnung
LVwWVIG - Landesverwaltungsverfahrensgesetz
VkVO - Verkaufsstattenverordnung
. VStattvo - Versammlungsstattenverordnung
GaVvo - Garagenverordnung
EnEV - Energieeinsparverordnung
EnEV-DVO - Durchfuhrungsverordnung zur Energieeinsparverordnung
EWarmeG - Erneuerbare-Warme-Gesetz
EEWarmeG - Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz

DSchG - Denkmalschutzgesetz

KSG BW - Klimaschutzgesetz Baden — Wurttemberg
PVP{-VO - Photovoltaik-Pflicht-Verordnung
Baubeginn und Baustelle
B052 Mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens darf erst nach Erteilung des Baufreigabescheins
. begonnen werden, § 59 LBO.
Sie erhalten die Baufreigabe (Roter Punkt) mit besonderem Bescheid.

B053 Voraussetzung fur die Erteilung der Baufreigabe ist die Vorlage folgender Unterlagen:
_ Entwasserungsplanung (3-fach), § 2 LBOVVO. '
— Bauleiter-Bestellung, § 42 LBO
Einhaltung Auflagen Denkmalschutz

B067 Ein Wechsel in dgr Person des Bauherrn oder der Bauleiter ist der Baurechtsbehorde
schriftlich mitzuteilen, § 42 LBO. Der Bauherr teilt der Baurechtsbehérde Namen und
Anhschtr;ften der neuen Bauleiter mit; die Mitteilung ist auch von den Bauleitern zu unter-
schreiben

BO73 Teilen Sie bitte die Fertigstellung des Bauvorhabens dem Fachbereich Baurecht.Bau-
verwaltung.Denkmalschutz unter Angabe des Aktenzeichens schriftlich mit.

BO75 Sofern fur die Baustelleneinrichtung o6ffentlicher Verkehrsraum in Anspruch genommen
wird, ist eine Erlaubnis beim Fachbereich Sicherheit und Ordnung (Abtlg. Verkehr) der
Stadt Mannheim, Karl-Ludwig-Strafte 28-30, 68165 Mannheim einzuholen.
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B089

B096

o

Vor Baubeginn missen Grundriss und Hohenlage der baulichen Anlage auf dem Bau-
grundstiick festgelegt sein, 59 LBO : o
Diese Festlegung muss durch einen vermessungstechnischen Sachverstandigen

erfolgen

Bei Untergrundeingriffen bzw. Tiefbauarbeiten, die auf dem Grundstiick qurchzufuhren
sind, kann grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden, dass abfallrechtlich relevaqte
Aushubmaterialien anfallen. Diese sind einer ordnungsgemafen Entsorgung (geman
den gesetzlichen Vorgaben) zuzufthren. L e

Sofern bei den Bauarbeiten optische und/oder geruchliche Auffalligkeiten |m"Ur.1ter-
grund festgestellt werden, die auf Altlasten schliefRen lassen, ist dies unver;ugllch dem
Fachbereich Klima, Natur, Umwelt - Sachgebiet: Altlasten/Bodenschutz - mitzuteilen

(bitte per Fax an 0621/293-7572).

Zur Vermeidung méglicher verkehrlicher Missstande durch den gleichzeitigen Betrleb
bereits begonnener bzw. kunftiger GroRbaumanahmen im gesamten Mannheimer
Stadtgebiet und um eine optimierte Abwicklung dieser Baustellen Uber die gesamte
Bauzeit hinweg sicherzustellen, ist eine zeitnahe Abstimmung mit dem Baustellenma-
nagement des Eigenbetriebs 76 Stadtraumservice Mannheim, E-Mail: 76Baustellenma-
nagement@mannheim de, unbedingt erforderlich.

Nach erfolgter Abstimmung ergeben sich spezielle Auflagen fur den jeweiligen Baustel-
lenbetrieb, wie bspw. die konkrete verbindliche Festlegung einer An- und Abfahrtsroute
fur die Abwicklung der Baustellenverkehre. Die festgelegten An- und Abfahrtsrouten
sind verbindlich einzuhalten, der Bauherr hat dafiir zu sorgen, dass alle am Bau betei-
ligten sich danach halten.

Der Eigenbetrieb Stadtraumservice pruft derzeit standig die weiteren konkreten Anfor-
derungen bzw. notwendigen MaRnahmen der Baustellenlogistik. Vor diesem Hinter-
grund mussen entsprechende nachtragliche Forderungen vorbehalten bleiben.

Die Antragsstellung fur Baustelleneinrichtungen, Gerist- und Kranstellungen erfolgt
beim Fachbereich Sicherheit und Ordnung unter 31baustellen@mannheim.de

Denkmalschutzrechtliche Nebenbestimmungen

1. Dacheindeckung

- Es mussen Tonziegel verwendet werden, eine Engobe ist moglich, eine Glasur ist zu un-
terlassen.
- An den Ortgangen und dem Firstbereich des Pultdaches zum Hof sind die Ziegel so zu
wahlen, dass der senkrechte Teil des Ziegels so kurz wie moglich ist, eine Verkleidung die-
ses Bereiches mit Dachziegeln ist nicht moglich.
- Die Traufe darf nicht mit Dachziegeln verkleidet werden, es muss, wie im Bestand, ein
Trr]aufbrett verwendet werden. - First- und Traufhohe muss der des Nachbarhauses entspre-
chen
- Die Dacher der Gauben zur Stralenseite sind mit den Dachziegeln einzude i

a ck
auf dem straltenseitigen Dach verlegt werden. E e

2. Fassaden

- Die vom Strallenraum einsehbaren Fassaden sind zu verputzen, di

ton, bzw. Anstrich hat dem des Nachbarhauses zu entspre(F:)hen.n’ e A
- Der Sockelbereich muss, durch eine andere Behandlung der Oberflache, andere Verwen-
dung von Farben oder Materialien, wie im Bestand hervorgehoben werder’L Details, Materi
alien und Farben sind im Vorhinein mit den Denkmalschutzbehorden abzustimmen'. i

Az.: 20240246
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3. StraRenseitige Gauben
- Die Position und GréRe der Gauben muss der des Nachbarhauses entsprechen.

- Eine Verbreiterung der beiden Gauben ist nicht zulassig, da zwei breite Gauben zu viel
von der Dachflache verdecken und der Symmetrie der Ansicht w;derspreche'n‘ '
- Die Gestaltung der Wangen, der Verdachungen und der Verkleidung hat sich weitestge-

hend an die des Nachbarhauses zu orientieren.
- Die Gauben dirfen keine Regenrinnen oder Fallrohre haben.

4. Fenster und Tlren
- Die straRenseitigen Fenster sind als zweiflugelige Fenster aus Holz herzustellgn
- Die Fenstersffnungen im Erdgeschoss sind mit einer schmalen Fasche und einer Aulen-

fensterbank zu versehen.
- Das Tor ist aus Holz herzustellen.

Anforderungen an die Bauausfiihrung

. B211a Soweit bei beheizten oder gekihiten Raumen eines Gebaudes AuBlenbauteile im Sinne
der Anlage 7, §48 GEG 2020, erneuert, ersetzt oder erstmalig eingebaut werden, sind
diese MaRnahmen so auszufiihren, dass die betroffenen Flachen des AulRenbauteils
die Warmedurchgangskoeffizienten der Anlage 7 nicht berschreiten.

Werden bei einem in den Anwendungsbereich des GEG fallenden bestehenden Ge-
baude AuRenbauteile bei beheizten/gekihiten Rdumen erneuert, ersetzt oder erstmalig
eingebaut und werden fur das gesamte Gebadude neue Berechnungen durchgefuihrt ist
nach Fertigstellung der MaRnahmen unverzuglich die Erfallungserklarung far Be-
standsgebaude der unteren Baurechtsbehérde vorzulegen.

B212a Bei der Erweiterung und dem Ausbau eines bestehenden Gebaudes um beheizte oder
gekuhlte Raume sind die Anforderungen gemaf §51 GEG 2020 einzuhalten.
Die Erfullungserklarung fur Bestandsgebaude ist nach Fertigstellung der MaBnahmen
unverzuglich der unteren Baurechtsbehorde vorzulegen.

Hinweise

. HDO6 Die Baugenehmigungen und Teilbaugenehmigungen erléschen, wenn innerhalb von
drei Jahren nach Erteilung der Genehmigung mit der Bauausfuihrung nicht begonnen
oder wenn sie nach diesem Zeitraum ein Jahr unterbrochen worden ist. Diese Frist
kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu drei Jahren verlangert werden, § 62 LBO.

HDO09 Wir sind verpflichtet, dem Finanzamt das Datum der Baugenehmigung, das Bauvorha-
ben,. das Baugrundstick, den Bauherrn und die voraussichtlichen Baukosten sowie die
Fertigstellung des Bauvorhabens mit Datum mitzuteilen, VwV WM vom 15.10.1997
GABI. S. 614. '

HD27 Hinsichtlich einer moglichen Belastung lhres Grundstiicks durch Kampfmittel, insbeson-
dere durch Bombenblindganger, liegen keine aktuellen verwertbaren Informa{tionen vor
Nachdem jedoch im gesamten Stadtgebiet Mannheims jederzeit mit dem Auffinden vor;
Kampfmittelrlckstanden gerechnet werden muss, kann das Vorhandensein von Bom-
penblindgangern auch auf lhrem Grundstick nicht mit der erforderlichen Sicherheit aus-
geschlossen werden.

Nahere Auskunfte hierlber kann nur der Kampfmittelbeseitigungsdi (

_ gsdienst Baden-Wiirt-
temberg (KMBD) geben. Aus diesem Grund ist es notwendig, dass Sie rechtzeitig vor
dem Beginn von Baumafnahmen mit dieser Dienststelle Kontakt aufnehmen und das
weitere Vorgehen abstimmen (Tel. 0711/ 904 400 00). Sofern noch nicht geschehen, ist
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einer Luftbildauswertung zu beauftragen. Der
Beurteilung moglicher Kampfmittelbelastun-
flichtig durch. Hierfur ist das
ular zu verwenden:
fmittel/Documents/

beim KMBD in der Regel die Durchfuhrung
KMBD fuhrt die Luftbildauswertungen zur
gen von Grundsticken auf vertraglicher Basis und kostenp
auf der Internetseite des KMBD bereitgestellte Antragsform
https://rp baden-wuerttemberg.de/Themen/Sicherheit/Kamp

16_kmbd_antr_ueberpr_grundst. pdf

ertung sendet der KMBD die Ergebnisse per Mail

in Form von PDF — Dateien zu. Diese Luftbildauswertung ist dann digital an den Fach-
bereich Sicherheit und Ordnung der Stadt Mannheim / Ortspolizeibehorde / 31.310 wel-

terzuleiten, E-Mail: 31kampfmittel@mannheim.de.

Nach der durchgefihrten Luftbildausw

In diesem Zusammenhang weisen wir Sie vorsorglich darauf hin, dass Sie fur den Zu-
stand Ihres Grundstiicks grundsatzlich selbst verantwortlich sind. Infolgedessen konnen
Sie unter Umstanden dafur haftbar gemacht werden, wenn Sie Ihrer Sorgfaltspflicht nicht
nachkommen und keine Uberprifung Ihres Grundsttcks auf mogliche Kampfmittelriick-
stande veranlassen und andere hierdurch zu Schaden kommen.

HD98 Das Bauvorhaben wurde im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nach §52LBO
beantragt. Neben der planungsrechtlichen Prifung erfolgte die baurechtliche Prifung
die sich von Amtswegen nur auf die Einhaltung der Abstandsflachen nach den§§5-7
LBO erstreckte. Die Beachtung und Einhaltung der anderen baurechtlichen Vorschrif-
ten, z. B. Brandschutz, Barrierefreiheit, Stellplatze usw. obliegt dem Bauherrn.




MENGESDORF
VERMESSUNG

Lageplan ‘ ,
ZEICHNERISCHER TEL Onertich besiefer Ve
ZUM BAUANTRAG (§4 LBOWO) Dotenderingeries 805 :
RHEIN-NECKAR-KRB'S Auszug aus dem Liegenschaftskatayer und
GEMEINDE Mannheim Einzeichnungen nach §4 LBOVVO
GEMARKUNG Mannheim

% MaBstab 1:500

FLURSTUCKNR 50342

Y\

50365/1
WBF

50362/1
WBF

A % )

1 Art der bauiichen Nutzung Die Darsteiiung entspricht dem Liegenschaftskataster
1 2 2 Zah der Voligeschosse Abweichungen gegenuber der Ortlichkeit und/oder dem

3 Grundiac h GRZ Grundbuch sind moglich.

4 Gescholifichenzahi GFz Keine eG':!ewmrmr unterirdische Lestungen und/oder
3 4 Bauwerke.

5 Baumassenzahl BMZ

68 ofEn ° Der Sachverstandige (§ 5 Abs. 3 LBOVVO):
5 6 1 s " g Onsverglech hat statigefunden.

Flachdach FD

7 8 wamdach WD Wiesloch, den 02.02.2024

8 Dachneigung :

/ 9 Arzahl der zulassigen

¢ 10 wohneinheiten WE

» Ludwig-Wagner-Stralle 27 « 69168 Wiesloch
+ Tel 06222/305 399-0
info@vermessung-mengesdorf de » www vermessung-mengesdorf de

Nicht vergessen WRvermessen!



Abstandsflachenplan
ZEICHNERISCHER TEIL
ZUM BAUANTRAG (§4 LBOVVO)

RHEIN-NECKAR-KREIS
GEMEINDE
GEMARKUNG
FLURSTUCKNR

Mannheim Einzelchnungen nach §4 LBOVVO
Mannheim
50342 MafRstab 1:500

MENGESDORF
VERMESSUNG

Offentich besteliter Vermessungsngenieur im BUV’
Ingenieur biro fix angewande Geodasie und Irformationssy’ Q

Beralender Ingenieur, BOB

Auszug aus dem Liegenschaftska

50365/1
WBF

Abstandsflachenberechnung
A =342 +(0,25x6,92) x 0,4 = 2,06m = MindestmaR 2,50m

C=5,80x0,4=232m (Gauben)

D=[(6.19 +7,94)x 0,5]x 0,4 = 2,83m

E =4,07 + (025 x 6,92) x 0.4 = 2,32m = MindestmaR 2,50m
F =6,55x 0,4 =2,62m (Gaube)

G=7,29x(0,25x3,99)x 0,4 =3,32m

H=8,44 x 0,4 = 3,38m (Gaube)

1=485+(0,25x 3,99) x 0,4 = 2,34m = MindestmaR 2,50m
J=6,02x04=241m = MindestmaR 2,50m

B =5,80+ (0,25 x 0,565) x 0,4 = 2,38m = MindestmaR 2,50m (Gauben)

1 ' Art der baulichen Nutzung Die Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster
1 2 2 Zahi der Voligeschosse Abweichungen gegenaber der Ortlichkeit und/oder dem
3 Grundfiachenzahl GRZ Grundbuch sind moglich.
4 Geschoifiachenzahi GFz g:ﬁe?keewa‘r fur unterrdische Leitungen und/oder
3 4
5 Baumassenzahl BMZ
6 o Der Sachverstandige (§ 5 Abs. 3 LBOVVO)

Bauweise offen

5 geschiossen g
5 ® o gatsh 5 Ortsverglerch hat stattgefunden
Flachdach FD
7 / 8 waimdach WD Wiesloch, den 02.02.2024
8 Dachneigung
/ 9 Anzahl der zulassigen
9 . 10 wohneinheiten WE

« Ludwig-Wagner-Stralle 27 « 69168 Wiesloch
« Tel 06222/305 399-0

nfo@vermessung-mengesdor de « www vermessung-mengesdorf de

Nicht vergessen: WIRvermessen!



Stadt / Gemeinde Mannheim LAG E P LA N ’

- schriftlicher Teil (§4 LBOVVO)

Gemarkung und Flur: Mannheim
oder ausfullen

Zutreffendes bitte ankreuzen

Stadt / Landkreis Mannheim

1. Bauherr/in
[Name Vorname bzw Firma' , Anschrift, E-Mail?, Telefon?, Fax®

| Latinovic Nenad und Bondarenko Daria
Schwetzinger StraBe 158
68165 Mannheim

2. Baugrundstiick
Flurstock, Strale, Haus-Nr , Grundbuch, Flacheninhalt

Flst. 50342, Staufener Stralle 16
Grdb.Nr. 54064
Fliche 290 m?

3. Art der baulichen Nutzung

geplant
Nutzungsinderung Scheune in Wohnraum / Umbau eines Wohnhauses inkl. Teilabbruch

vorhanden

Wohnhaus, Schuppen

4. Eigentlimer/in It. Bestandsdaten Liegenschaftskataster
Name, Vorame, Anschrift, E-Mail?, Telefon?, Fax?

Khajeh & Selimaj Immobilien GmbH

5. Nachbargrundstiicke
Flurstuck, StraBe, Haus-Nr Eigenttmer/in? (bei Eigentimergemeinschaften Verwaltung)

50363. Staufener StraBe 18

50362/1, Kloppenheimer Strafe 22

50343, Staufener Strafle 14

bitte Ansprechpartner/in anfGhren
# Angabe freiwillig
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Baulasten, sonstige Sffentliche Lasten oder Beschrinkungen und bauplanungsrechtliche
Beurteilungsgrundlage

Baulasten sind eingetragen
auf dem Grundstick Oja

zugunsten des Grundsticks auf einem anderen Grundstick Oja

[Art der Baulast. Verzeichnis-Nr., ggf. Grundstack

Sonstige dffentliche Lasten oder Beschrankungen

%inen Kulturdenkmal

[J Zugehorigkeit zu einer unter Denkmalschutz gestellten Gesamtanlage, Sachgesamtheit oder Qﬁjﬁﬁn‘?‘e

Lage in einem
Grabungsschutzgebiet [0 Naturschutzgebiet

[0 Landschaftsschutzgebiet [0 geschutzten Grunbestand

O Wasserschutzgebiet O Uberschwemmungsgebiet
Zonel[J Zonelld Zonella[d
[0 Fuurbereinigungsgebiet [0 Umlegungsgebiet
O | weitere Angaben
Beurteilungsgrundlage fur die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens
O §30BauGB; O §33BauGB, X §34BauGB, [0 §35BauGB;

Festsetzungen des Bebauungsplanes und / oder ortliche Bauvorschriften (Satzungen gem. § 74 LBO)

Name des Bebauungsplanes bzw. der Satzung

rechtsverbindlich seit

maBgebliche BauNVO 1962 [J 1968 1977 [ 1986 [ 1990 Oo_

festgesetztes Baugebiet OWR OwA Om O MD O MK OGE Oal =
MaR der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl = GRZ
oder Groke der Grundflache .

Geschofflachenzahl = GFZ
oder Grofe der Gescholflache .

Baumassenzahl = BMZ
oder Baumasse e

Zahl der Voligeschosse = Z S

Hohe der baulichen Anlage = H/ HbA

Bauweise (§ 22 BauNVvO)

[ offen [J geschlossen [] abweichende Bauweise

Sonstige Angaben
(z.B. abweichenden
Berechnungsvorgaben)




Berechnung der Flachenbeanspruchung des Baugrundstiicks
nach BauNVO 1990

Flache des Baugrundsticks
zu Zuschlag nach § 21 a Abs. 2 BauNVO * ,
zu Flachenbaulast auf Flurstock-Nr. o m?

ab Flache vor der StraRenbegrenzungslinie Tl

(§ 19 Abs. 3 BauNVO)

ab Teilflachen des Baugrundstacks, e o

die nicht im Bauland liegen (§ 19 Abs. 3 BauNVO)

ab Flachenbaulast fOr FlurstOck-Nr -

-

MaRgebende Grundsticksflache = MGF

83

8311

83.12

8313

8314

8315

8321

8322
8323

8324

* Ubertrag von oben
“ 8325 einzutragen ist der kleinere Wert (8 3.2.1 + 50% von 8.3 2.1 oder 0,8 x MGF), we

Bauliche Nutzung des Baugrundsticks

Grundflache Geschoffl Baumasse

nach BauNVO 1990
anzurechnende baul. Anlagen
ohne Anlagen nach

§ 19 Abs. 4 BauNVO
anzurechnende baul Anlagen
nach § 20 Abs. 3 u. 4 bzw.

§ 21 Abs. 2 u. 3 BauNvVO
mitzurechnende Anlagen nach
§ 19 Abs 4 BauNVO

m?
m?
m?

vorhanden
geplant
vorh. + gepl
vorhanden
geplant
vorh + gepl
vorhanden
geplant
vorh. + gepl
vorhanden
geplant
vorh. + gepl

m?
m?

davon anrechnungspflichtige oberirdische
Uberdachte Stellpldtze und Garagen

m®
m?®

m?
m?

m? m*

m?
m?
m?

in Anspruch genommen (8.3.1.1 + °8.3.1.3 bzw. 8.3.1.4)

zulassige bauliche Nutzung
gemaR Festsetzung des Bebauungsplans
MGF x ﬂ

(GRZ) | (GF2) | (BM2)

Zuschlag nach § 21 a Abs. 5 BauNVO
zulassige Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO:
a) 50% des Wertes aus 8.3.2.1, wenn
Summe aus 832 1und8323a
max. 0,8 x MGF
oder
gem Festsetzungen im Bebauungsplan
b) % des Wertes aus 8.3.2.1
c) x MGF
davon zulassige Uberschreitung durch uberdachte
Stellplatze und Garagen gemaf § 21a Abs. 3 BauNVO:
0,1 x MGF

m®

m?®

m?

§21aAbs. 3 BauNVO: 0,1 x MGF

zulassige Nutzung (8.3 2.1 + °8.3.2.3 bzw. '8.3.2.4 bzw 88322)

[ nein
Oja

m?
%

zulassige Nutzung Uberschritten

[ mit Anlagen nach 8 3.1.1 (Differenz aus 8.3.1.1 um

und 8.3.2.1)
(7] mit Anlagen nach 8.3 1.2 (Differenz aus 8.3 1.5°
und 8325% .

|

um

m?
%

[J mit Anlagen nach 8.3.1.3 (Differenz aus 8.3.1.5° um

und 8 3 2.5°
[J mit Anlagen nach 8.3 1.4 (Differenz aus 8.3.1.5*
und 83257)

um

[ nein
Oja

O nein
Oja

m*
%

m?
%

m!
%

147 % digse Zahlen dienen lediglich der VerknUpfung im Rahmen

des Berechnungsvorgangs
nn nicht ein Wert aus b / ¢ zu 8.3.2.1 zu addieren ist
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Berechnung der Flichenbeanspruchung des Baugrundstiicks

8b
nach BauNVO 1962 bis 1986
B1 Fiache des Baugrundsticks m?
B11 zu Zuschlag nach § 21 a Abs 2 BauNVO + mt
812 zu Flachenbaulast auf FlurstOck-Nr & 3
813 ab Flache vor der StraBenbegrenzungslinie = m?
(§ 19 Abs. 3 BauNVO) T
814 ab Teilfiachen des Baugrundsticks, _ m?
die nicht im Bauland liegen (§ 19 Abs. 3 BauNVO) S
815  abFlachenbaulast for Flurstock-Nr. . m?
82 MaRgebende Grundsticksflache = MGF r m’J
8.3 Bauliche Nutzung des Baugrundsticks Grundflache Geschossflache Baumasse
8311 anzurechnende baul. Anlagen vorhanden m? m? m?
{ohne Garagen und uberdachte Stellplatze)
geplant _m _oom oom
. 8312 Garagen und Uberdachte vorhanden m? i BN )
Stellplatze
geplant . mE om? om
vorhanden + geplant m? m? m?
8313 nach § 21 a Abs. 3 S. 1 BauNVO
ab: 0,1 x MGF m?
verbleiben m?*
anzurechnen unter Berlicksichtigung
von § 21 a Abs. 3 und 4 BauNVO m? m? m?
m!
8314 in Anspruch genommen m? m? Crverer
8321 zulassiges MalR der baulichen Nutzung
gemd4R Festsetzung des Bebauungsplans
MGF x ﬁ m? m? m®
(GRZ) | (GFz) | (BM2Z)
8322 Zuschlag nach § 21 a Abs. 5 BauNVO m? m?
8323 zulassiges MaR der baulichen Nutzung m? m? m®
. 8324 zulassige Nutzung Uberschritten [ nein Oja Onrnein Oja Onein Oja
8325 zulassige Nutzung Uberschritten um i Sl | mt % m? %
8326 davon Uberschreitung in Vollgeschossen m? %
9. Bestatigung
wurde nach den Bauzeichnungen des/der Entwurfsver-

Der Lageplan mit zeichnerischem und schriftlichem Tell
fassers/in vom 20.01.2024 erstellt; die Ubereinstimmung

Liegenschaftskataster und die vollstandige Erganzung nach § 4 Abs. 4 LBOVVO wird bestatigt.

des zeichnerischen Teils mit dem Auszug aus dem

Lageplanfertiger/in (Name)

Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

Dipl.-ing. (FH) Holger Mengesdorf

Ludwig-Wagner-Strafie 27
69168 Wiesloch
Tel: 06222/305 399-0
E-Mail' info@vermessung-mengesdorf de

Datum, Unterschrift

Heidelberg, den 02.02.2024

MENGESDORF
VERMESSUNG




Baubeschreibung

1. Bauherr/in

Zutreffendes bitte ankreuzen oder au

Name. Vorname bzw. Firma', Anschrift, Telefon, E-Mail?, Fax?
Nenad Latinovic und Daria Bondarenko

| Schwetzinger Str. 158

i 68165 Mannheim

I

2. Baugrundstiick

| Gemeinde, Gemarkung, Flur, Flurstiick, Strae, Haus-Nr.

'Mannheim, - , -, 50342 , Staufener Str. 16

° |

3. Bauvorhaben

Errichtung D Anderung D Nutzungsédnderung

Teilabbruch

Genaue Bezeichnung des Vorhabens
Nutzungsanderung Scheune in Wohnraum / Umbau eines Wohnhauses inkl.

s
bS5

Bauwert®

davon Rohbaukosten

Brutto-Rauminhalt nach DIN 277 Teil 1

4. Angaben zur Nutzung

1.589 m?

[100-000” 509.020 —

[174.790

F%gﬂf
k

Kosten fir 1 m?® €

Art der Nutzung notwendige davon in Garagen® notwendige
(z B. Wohnungen, Biroraume) KFZ-Stellplatze™ ! Fahrradstellplatze®
vorhanden | geplant vorhanden | geplant vorhanden | geplant
1 f — .
Wohnhaus mit zwei Einheiten 2 2 2
2
3
4
* Hinweis:

Bei anderen Nutzungen als Wohnnutzungen ist nach § 37 Abs.1 Satz 2 LBO die Zahl der notwendigen
KFZ-Stellplatze unter Beriicksichtigung des OPNV sowie nach § 37 Abs. 2 Satz 2 die Zahl der

notwendigen Fahrradstellplatze zu ermitteln. Die jeweiligen Stellplatzzahlen ergeben sich aus der

VwV Stellplatze in der jeweils glltigen Fassung.

rNebenanIagen:

|
u
i




AuBenanlagen:

Einfriedungen (Hohe, Material) LZaun gartenseitig | 1,50 m | ALU-Sichtschutzzguyt{:m
7

AL
J$m N
. BT

Kinderspielplatz bei Wohngebauden (§ 9 LBO, § 1 LBOAVO). GréBe:I /(, X
7. vV

Sonstige

5. Grundstiicksbeschaffenheit

| Baugrund (Angaben insb. nach DIN EN 1997 und DIN 1054

Beschaffenheit und Tragféahigkeit

6. Konstruktion des Geb&dudes

Grundungsart

'Streifenfundament + Bodenplatte

Gebaudeklasse nach § 2 Abs. 4 LBO

DGK 1

[V]ek 2

[ Joxs

DGK 4

[:]GKS

Bauteil Art und Material der Konstruktion Brandschutzqualitat nach LBOAVO
(Dammstoffe, Verkleidungen) Feuerwiderstand Baustoffeigenschaft
(soweit gefordert)
Tragkonstruktion STB-Wande im UG, F90 A
(§§ 4, 7 und 8 LBOAVO) Mauerwerkbau mit STB-Decken
AuBenwande Mauerwerkbau F90 A
(§ 5 LBOAVO)
Trennwéande KS-MW F30 A
(§ 6 LBOAVO)
Wande notwendiger Treppenraume KS-MW F30 A
(§ 11 LBOAVO)
Winde notwendiger Flure KS-MW F30 A
(§ 12 LBOAVO)
:
| pach Holzkonstrktion mit Tonziegel- F30 AB
| (§ 9 LBOAVO) eindeckung und Warmeisolierung
|
[
Notwendige Treppen
J (§ 10 LBOAVO)

Entsprechen Feuerwiderstand und / oder Baustoffeigenschaften von Bauteilen nicht mindestens den

Anforderungen der LBOAVO, sind auf einem Zusatzblatt qualifizierte AusgleichsmaBnahmen
nachzuweisen, die eine Abweichung nach § 56 Abs. 1 LBO rechtfertigen.




A

)
VR

"'amdg?for e&) {,:’ Y

%ﬂ . Q\}“\ ':":;g?)

7. Feuerungsanlagen - Heizung und Warmwasserbereitung -
(Zuséatzliche Angaben mit dem Vordruck , Technische Angaben ber Feuerungsan|

D Feuerstatten mit Abgasanlage

Art der Feuerungsanlage W'a'rmepumpe Nennwarmeleistung

Brennstoff (Strom Offener Kamin D]a[} i D nein

[:ISonstlge Wérmeerzeugung

“ Genaue Bezeichnung mit Angabe der Energieart

| Sole-Wasser-Warmepumpe von 2024
mit einer Betriebsart 'elektrisch angetrieben’
Energietrager: Strom-Mix

8. Lagerbehilter fiir Brennstoffe

|:j8tuck Lagerbehalter fir DHeizdl DFIUssiggas D feste Brennstoffe (z.B. Pellets)

I Im3 bzw. [ |kg Fassungsvermaogen insgesamt
Lagerort D unterirdisch I:l oberirdisch D im Freien D im Gebaude

Schutzvorkehrungen

[:' Auffangwanne / Auffangraum mit ‘:lm3 Fassungsvermogen Ddoppelwandiger Behalter

9. Haustechnische Anlagen z.B. Luftungsanlagen werden

L__Iemgebaut nicht eingebaut

Art der Anlage (Erlauterung auf einem gesonderten Blatt)




s
10. Ldschwasser — Riickhalteanlagen R X’
(Soweit nach der ,Richtlinie zur Bemessung von Loschwasser — Riickhalteanlagen beijnt l{ag\ern

wassergefahrdender Stoffe* vom 10.02.1993 (GABI. S207) erforderlich.)
Zusatzliche Angaben auf einem gesonderten Blatt zu folgenden Punkten:

- Grofe und Flache des Lagerabschnitts und Lagermenge
- Art der Feuerwehr (Berufs-, Werk- oder Freiwillige Feuerwehr)
- Art der Feuerldschanlage

- Art der Branderkennung und Brandmeldung

- MaR und Bemessung der Abstande

- Anordnung, Berechnung und Ausbildung der Léschwasser-Riickhalteanlage

11. Gewerbliche Anlagen, die keiner immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bediirfen
Zusatzliche Angaben mit Vordruck ,Angaben zu gewerblichen Anlagen* sind erforderlich.

‘ Entwurfsverfasser/in Datum, Unterschrift* ’

Dipl.-Ing. (FH) Leyla Shahavri 22.01.2024 .

' bitte Ansprechpartner/in anfahren

2 Angabe freiwillig
? Berechnung nach Geblhrenordnung der zustandigen Baurechtsbehorde

4 nicht erforderlich bei Einreichung in Textform gemaf § 126 b BGB




